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Névrh Zpravy o uplatiiovani UP Kogetice (dale jen ,,Zprava“) zpracovany na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
novel a § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich ptedpist, za obdobi 08/2017 - 06/2020.

Obsah Zmény ¢&. 1 UP Kosetice (dale jen ,,Obsah®) zpracovany na zakladé ustanoveni § 55a zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisti a novel.

Na projednani navrhu této Zpravy a Obsahu se pouzije § 47 a 55a zakona ¢.183/2006 Sb. stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Predkladana:

K projednani dotéenym orgéniim, sousednim obcim a krajskému tfadu dle § 47 zékona ¢.183/2006 Sb.; stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a novel.

Po projednani Zastupitelstvu obce Kosetice ke schvaleni podle ust. § 55 a 55a zakona ¢. 183/2006 Sb.; stavebni
zékon, ve znéni pozd&jsich predpist a novel.

Protoze soudasti Zpravy je Obsah Zmény &. 1 UP Kosetice, bude se po projednani Zastupitelstvem obce Kogetice
postupovat podle ust. § 52 — 55a zakona ¢. 183/2006 Sb.; stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist a novel.

Piedkladatel a zhotovitel Zpravy a Obsahu zmény UP:
Meéstsky ufad Pelhiimov, odbor vystavby, oddéleni uzemniho planu, Prazska 2460, Pelhfimov
Ing. FrantiSek Soucek, vedouci odd€leni tzemniho planu.

Urceny zastupitel:
Ing. Blanka Veletova — starostka obce, uréeny zastupitel
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Obsah dle § 15 Vyhlasky &. 500/2006 Sb.: o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé€jSich predpisu

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek na zakladé, kterych byl izemni
plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopada
na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt (UAP)

€) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

0) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant vyZzadovano

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

j) Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Zaver

SEZNAM ZKRATEK

Aktualizované PUR  Aktualizace ¢. 1, &. 2 a &. 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
Aktualizované ZUR Aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, €. 5 a €. 6 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina

cov Cistirna odpadnich vod

KrV Kraj Vysocina

KU Krajsky arad

k. . Katastralni uzemi

ORP Obec s rozsifenou ptisobnosti
PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR Politika izemniho rozvoje

up Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

USES Uzemni systém ekologické stability
UPD Uzemné planovaci dokumentace
ZUR Zasady uzemniho rozvoje

ZUR KrV Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina
ZPF Zemédélsky ptdni fond
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Uvod
Uzemni plin (dale jen UP) KoSetice byl vydan Zastupitelstvem obce Kosetice 24. 8. 2017 a t&innosti
nabyl dne 5. 10. 2017.

UP Kosetice zahrnuje obec Kosetice s mistnich ¢asti Nova Ves (ke které nalezi Krasolesi a nékolik samot)
— katastralni uzemi KoSetice, pro které je zpracovan a vydan (celé spravni izemi obce Kosetice).

) Projektantem Ijzemnihg planu Kosetice je Ing. arch. Pavel Krolak, Vaclavské nam. 17, 110 00 Praha 1,
1C:66896274, ¢islo autorizace: CKA 03 539.

’ UP Kosetice je pristupny na webovych strankdach ORP Pelhfimov (Www.mupe.cz - GIS a uzemni plany —
Uzemni plany ORP Pelhfimov — Obce ORP Pelhfimov — KoSetice.

Obec Kosetice se nachazi téméf na samém konci kraje Vysocina pii hranici s krajem Stfedoceskym u trasy
silnice 11/112 smér Pelhfimov — Praha.

Obec lezi cca 20 km severné od mésta s rozsifenou plisobnosti Pelhfimova. Do obce Kosetice vede silnice II. tiidy
(II/112), ktera prochazi pies celé katastralni izemi a obec a dale pak dvé silnice II1. tfidy vychazejici pfimo z obce.
V jihovychodni ¢asti obce — na piijezdu od Pelhfimova je umistén funkcni a prosperujici zemédélsky areal spol.
Agropodnik a.s. Kosetice. V obci je nékolik dal$ich podnikatelskych subjektu.

Okoli obce spoiva hlavné v piirodé, ktera je typicka pro celou Ceskomoravskou vysoéinu. Jedna se o oblast s
mnozstvim lesti a vodnich ploch, které jsou vhodné pro pasivni i aktivni odpocinek. Terén na tizemi obce je vhodny
v pro cyklistiku a turistiku, izemim protéka Martinicky potok, ktery je Evropsky vyznamnou lokalitou NATURA
2000. Z ptirodnich hodnot je dale Zamecky park v KosSeticich (bohaty vyskyt vyznamnych dfevin a rostlin) a
Hendrychova louka (vyskyt prstnatce majového).

Dominantnim prvkem v obci KoSetice je kostel sv. Jana Kititele z pfelomu 13. - 14. stoleti s venkovnim
kfiZzem a sochami sv. Josefa a sv. Antonina pfilehlym parkem s pomnikem padlym v 1. svétové valce se stromovim.
Zapadn€ od obce (smér Bufenice) je pamatny strom — Koseticka lipa. K dominantdm obce urcité patii i objekt
Nového a Starého zamku s lihovarem (ovSem v dosti Spatném stavebnim stavu) s pfilehlym zameckym parkem. Na
prijezdu do obce od Pelhfimova je zidovsky hibitov (ukryty v lesich).

Obec ma veskerou infrastrukturu kromé& plynofikace (vodovod, kanalizaci s COV), je vni plna ob&anska
vybavenost.

Dosud nebyla projednavana Zadna zména UP Kosetice.

Pofizeni Zmény &. 1 UP Kogetice schvalilo z vlastniho podnétu Zastupitelstvo obce Kogetice dne 6. 2. 2020,

pofizovatelem je Méstsky urad Pelhiimov — odbor vystavby, oddé€leni tzemniho planu, Prazska 2460, 39301
Pelhfimov na zadost Obce Kosetice, IC 00248444, 394 22 Kosetice 146 (obec pozadala dne 22. 5. 2020.

Projektantem Zmény ¢. 1 UPVKoéetice bude Ing. arch. Pavel Krolak, Vaclavské nam. 17, 110 00 Praha 1,
1C:66896274, ¢islo autorizace: CKA 03 539.

Dle § 55 odst. 1 s pouzitim § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, ve znéni pozdé€jSich predpisti zpracoval pofizovatel navrh Zpravy o
uplatitovani UP Kogetice za obdobi 08/2017 — 06/2020, kterou piedlozi k projednani dotéenym organtim,
sousednim obcim a krajskému uradu. Nasledné dle vydanych vyjadieni, podnéta a stanovisek budou Zprava
upravena a prijat zavér k dal§imu FeSeni. Poté bude spolecné s Obsahem Zmény ¢. 1 ptedloZzena zastupitelstvu
obce Kosetice ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni).

Soucasné se zahajenim projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP KoSetice se zahajuje poFizeni Zmény
¢ 1 UP Kogetice.

Obsah Zmény & 1 UP Kosetice (poFizovatel piedpoklida jeji poFizovani dle §55a — zkriceny postup
pofizovani) je soudasti této Zpravy.
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a) Vyvhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vvhodnoceni zmén podminek na zakladé, ktervch byl
uzemni plan vvdan (8§85 odst. 6 stavebniho zdkona v platném znéni), a vyhodnoceni pripadnvch
nepredpokladanvch negativnich dopadu na udrzZitelny rozvoj izemi.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Kosetice v obdobi 08/2017 — 06/2020:

Navrzena koncepce rozvoje méstyse a mistnich casti vychazela ze zasad:

- UP Kosetice se zasazuje piedev§im o zachovani, obnovu a rozvoj sou¢asné urbanistické struktury viech
sidel ve spravnim tzemi obce, kompozi¢nich, krajinatskych a estetickych hodnot, a to bez radikalnich
zasahi do prostorového ¢lenéni a popieni nékteré vyvojové etapy;

- UP Kosetice neobsahuje zadné podstatné asanaéni zasahy;

- Nové stavby umisténé na vymezenych zastavitelnych plochach a na plochéach piestaveb musi respektovat
kontext okolni zastavby a zejména v mistnich ¢astech kontext ptivodni venkovské zastavby;

-V UP Kosetice je v ramci celého feSeného tizemi navrzen rozvoj viech sidlotvornych slozek, zahrnujici
zejména rozvoj bydleni, obCanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, dopravni a technické
infrastruktury. Navrh rozvojovych, zejména pak zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfimétenému
komplexnimu rozvoji jednotlivych sidel. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida vzdy velikosti a vyznamu
piirozené na nejvétsi hlavni sidlo KosSetice. Rozlozeni rozlohou vétSich i menSich rozvojovych
zastavitelnych ploch do nékolika lokalit pfiléhajicich vzdy soucasné zastavénému uzemi vytvari
piedpoklady k budoucimu rovnomérnému rozvoji kompaktnich sidel v krajiné se zastavbou soustiedénou
okolo historického jadra;

- UP Kosetice dava predpoklady rozvoje ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném tizemi, v prolukéach stavajici
zastavby a na volnych nezastavénych zahradach priiléhajicich stavajici zastavbé a vymezuje nabidku
rozvojovych zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi;

- Rozvojové zastavitelné plochy jsou dimenzovany tak, aby byly dostacujici i pfipadé zvySené¢ho zajmu o
bydleni v méstysi, navrh je nutno je chédpat zejména také jako nabidku moznosti. Do bilance
piedpokladaného demografického rozvoje je zahrnut i piedpoklad budouciho trvalého obydleni rekrea¢nich
chalup v zastavéném tizemi sidel;

- UP Kosetice dale obsahuje i koncepci dopravy, inzenyrskych siti a feSeni krajiny — uvedené koncepce jsou
v UP Kosetice navrzeny a postupné feseny.

Ve vztahu k udrzitelnému rozvoji uzemi, nebyly zjistény ¢i zaznamenany od doby vydani tizemniho planu do
vyhotoveni navrhu této Zpravy negativni dopady.

Vyhodnoceni uplatiiovani UP Kosetice:

Na zaklad¢ charakteristiky jednotlivych funk¢nich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném tzemi byl
UP KosSetice v obdobi 08/2017 — 06/2020 napliiovan takto:

UP Kosetice vymezuje v zastavéném tizemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):

- plochy s funkénim vyuzitim bydleni BH — v bytovych domech, Bl — méstské a piiméstské, BV —
venkovské;

- plochy s funkénim vyuzitim smiSené obytné SV — venkovské;

- plochy s funkénim vyuzitim obanské vybaveni OM — komeréni, OV — vefejna infrastruktura, OS
télovychovna a sportovni zatizeni, OH — hibitovy;

- plochy s funkénim vyuZitim smi$ené vyrobni VS — femeslné vyroby;

- plochy s funkénim vyuZitim vyroba a skladovani VZ — zemé&délska vyroba;

- plochy s funkénim vyuzitim rekreace RZ — zahradkové osady, RN — pfirodniho charakteru, RX —
specifické (stfelnice);

- plochy s funkénim vyuzitim technicka infrastruktura TI;

- plochy s funkénim vyuzitim vetejna prostranstvi PV, ZV — vetejna zelen;

- plochy s funkénim vyuzitim dopravni infrastruktura DS — silni¢ni;

- plochy s funkénim vyuzitim zelen ZS — soukroma, ZSn — soukroma nezastavéna, ZP — piirodni v sidle;

UP Kogetice vymezuje na Gizemi méstyse a mistnich asti tyto plochy zmén (zastavitelné plochy):
- plochy s funkénim vyuzitim bydleni BH — v bytovych domech, BI — méstské a pfiméstské, BV —
venkovské;
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- plochy s funkénim vyuZitim smi$ené obytné SV — venkovské;

- plochy s funkénim vyuzitim obcéanské vybaveni OV — vefejna infrastruktura, OS — télovychovna a
sportovni zafizeni,

- plochy s funkénim vyuzitim smiSené vyrobni VS — femesIné vyroby;

- plochy s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani VL — lehky prumysl, VZ — zemédélska vyroba;

- plochy s funkénim vyuZitim rekreace RH — hromadna, RX — specifické (plaz);

- plochy s funkénim vyuzitim vetejna prostranstvi PV, ZV — vetejna zelen;

UP Kogetice vymezuje na tzemi méstyse a mistnich &asti tyto plochy mimo zastavéné a zastavitelné plochy —
plochy v krajiné:

- plochy s funkénim vyuZitim pfirodni NP — vysoka zelen;

- plochy s funkénim vyuzitim lesni NL;

- plochy s funkénim vyuzitim zemé&dé€lské NZp — nizka a rozptylena zelefi, louky, pastviny;
(Pozn. porizovatel: podrobnéjsi zpiisob vyuZiti ploch viz WWW.mupe.cz - GIS a sizemni plany — Uzemni plany ORP Pelhiimov —
Obce ORP Pelhiimov — KoSetice — Hlavni prip. Koordinacni vykres)

UP Kosetice vymezuje ve spravnim tizemi obce plochy 1. etapy (etapizaci):
Stanoveni pofadi zmén v celém feSeném uzemi se neuvazuje pro vsechny rozvojové plochy, stanovuje se pouze pro
plochy vybrané do 2. etapy.
Vsechny navrzené plochy vyjma ploch VS — Z49, NP — K29, RH — 72102, RH — Z103, Bl — Z9 a veskera vetejna
infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu, pouze se zavislosti na podmifiujicich vefejné
prospesné stavby.
Plochy zatazené do 2. Etapy (VS — Z49, NP — K29, RH — 2102, RH — Z103, Bl — Z9) budou vyuzitelné po splnéni
nasledujicich podminek:

- Plochy 749 (VS) a K29 (NP) budou vyuzitelné po 70% naplnéni plochy VS — Z50 zkolaudovanou

zastavbou.

- Plocha Z9 (BI) bude vyuzitelna po 50% naplnéni navrhové plochy BI — Z3 zkolaudovanou zastavbou.

- Plocha 2103 (RH) bude vyuzitelna po 80% naplnéni plochy Z9 zkolaudovanou zastavbou.

- Plocha Z102 (RH) bude vyuzitelna po 80% naplnéni plochy Z103 zkolaudovanou zastavbou.

UP Kosetice vymezuje ve spravnim uzemi obce plochy piestaveb:
e Kosetice (k. 0. Kosetice) — 2 plochy bydleni BV — rodinné venkovské domy (P15 a P22)

UP Kosetice nevymezuje ve spravnim uzemi obce plochy izemnich rezerv

UP Kosetice nevymezuje ve spravnim tizemi obce plochy zmén a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

UP Kosetice vymezuje ve spravnim uzemi obce plochy zmén s podminkou provéieni izemni studii:

UZEMI NEJVETSI ROZVOJOVE LOKALITY REKREACE A BYDLENI V KOSETICICH

Zahrnuje ¢ast tizemi dnesnich poli zapadné od Kosetic ve svahu s navrzenymi plochami RH — 2102 a 2103, a Bl —
79, obsahujici nové mistni komunikace, sidelni zeleni a velké mnozstvi novych rekreacnich objektti a rodinnych
domi. Uzemni studie bude respektovat podminky dané v textové &asti UP Kosetice.

UZEMIi ROZVOJOVYCH LOKALIT DROBNE VYROBY V KOSETICICH

Zahrnuje tizemi dneSnich poli vychodné od KoSetic smérem na OnSov s navrzenymi plochami VS — Z49 a VS —
750 pii stavajici silnici I11. tiidy, obsahujici nové obsluzné komunikace a parkovisté pro zény. Uzemni studie bude
respektovat podminky dané v textové &asti UP Kosetice.

Zadné z vy$e uvedenych studii dosud nebyla zpracovana, Zménou ¢. 1 UP Kogetice bude provéfena podminka
provedeni izemnich studii pro jednotlivé lokality.

UP Kogetice nevymezuje ve spravnim tzemi obce plochy zmén, kde je po¥izeni a vydani regulaéniho plinu
podminkou pro rozhodovani.

2. Vyhodnoceni zmén podminek na zakladg, kterych byl UP Kogetice vydan:

UP_Kosetice byl vydan Zastupitelstvem obce Kosetice 24. 8. 2017 a u¢innosti nabyl dne 5. 10. 2017, tj. po
schvaleni Politiky uzemniho rozvoje 2008 a po nabyti G¢innosti Aktualizace ¢. 1, 2 a 3 Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina.
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Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni uzemniho planu byl v dob& projednavani UP
Kosetice platny dokument Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2006 (dale PUR) vydany vladou Ceské
republiky usnesenim €. 561 dne 17. 5. 2006. Tento dokument byl usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009 zrusen
a nahrazen dokumentem Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), ktery byl schvalen
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 o Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 a Aktualizace &. 3 PUR CR byla
schvalena usnesenim vlady €. 630/2019 dne 2. 9. 2019 s Gcinnosti od 1. 10. 2019.

Soulad UP Kosetice s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

V dob¢ vydani UP Kosetice (rok 2017) byly v téinnosti Aktualizace &. 1, 2 a 3 Zasad izemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina.

Zasady uzemniho rozvoje (dal ZUR) Kraje Vyso¢ina byly vydany dne 16. 9. 2008 a nabyly téinnosti dne 22. 11.
2008. Dne 8. 10. 2012 byla vydéna Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, kterd nabyla
ucinnosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byla vydéna 13. 9.
2016 (acinnost 7. 10. 2016), Aktualizace ¢. 5 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 12. 12. 2017
(G¢innost 30. 12. 2017), Aktualizace ¢. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina byla vydana 14. 5. 2019
(tc¢innost 14. 6. 2019).

Soulad UP Kosetice se ZUR Kraje Vyso¢ina je uveden v samostatné kapitole ).

3. V priibéhu platnosti UP Kosetice do$lo ke zmén& podminek na zkladg, kterych byl UP Kosetice vydan:

Do sou¢asné doby nebyla porizena Zadna zména UP KoSetice a souéasti této Zpravy je Obsah Zmény
¢. 1 UP Kosetice.

Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvélena Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky — v ramci Zmény ¢. 1 bude UP Kogetice uveden do souladu s platnou PUR. Aktualizace ¢. 2 PUR
CR byla schvélena usnesenim vlady ¢. 629/2019 a Aktualizace & 3 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ¢&.
630/2019 dne 2. 9. 2019 s uc¢innosti od 1. 10. 2019.

Neni soulad s Aktualizaci ¢. 2 a &. 3 — v rAmci Zmény ¢. 1 bude UP Kosetice provéfen a piip. uveden do souladu
s platnymi aktualizacemi PUR.

Dne byla vydana 8. 10. 2012 (u¢innost 23. 10. 2012) Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje

Vysoc€ina. Aktualizace €. 2 a €. 3 Zésad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byla vydana 13. 9. 2016 (4€innost 7. 10.
2016). UP Kosetice obsahuje v grafické a textové &asti nalezitosti prevzaté z nadfazené UPD — Aktualizace ¢. 1, ¢.
2, ¢. 3, ZUR Kraje Vyso¢ina.
Aktualizace ¢. 5 Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 12. 12. 2017 (G¢innost 30. 12. 2017),
Aktualizace ¢. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 14. 5. 2019 (t€innost 14. 6. 2019). Neni
soulad s Aktualizaci ¢. 5 a & 6 — v ramci Zmény ¢&. 1 bude UP Kosetice provéfen a piip. uveden do souladu
s platnymi aktualizacemi ZUR.

V souvislosti s novelou stavebniho zakona t¢inné od 1. 1. 2018 doslo i ke zméné Vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpisti a Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi —
v ramci Zmény ¢. 1 bude UP Kogetice uveden do souladu s platnou legislativou.

4. Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi:

Pii napliiovani UP Kogetice od doby jeho schvéleni do schvaleni této Zpravy nebyly zjiStény zadné
negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Platny UP Kosetice vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce a
Jeji casti, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostiedi.
Soucasné nejsou navrhovany zadné zdmery, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou
s ohledem na velikost sidel navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanistickd koncepce obce v¢etné jejiho
usporadani.

5. PoZzadavky z dal$ich SirSich uzemnich vztah:
Obec Kosetice (spravni tizemi KoSetice) sousedi svym spravnim tizemim se spravnim uzemim téchto samostatnych
obci:
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Obec Arnestovice (k. G. Arnestovice) — platné Uplné znéni UP Arnestovice po Zméné &.1 z roku 2020;

Obec Chystovice (k. . Chystovice) — nemé zadnou UPD a ani nepofizuje;

Obec Kiesin (k. 0. Kramolin u K¥esina) — nema zadnou UP a potizuje obec novy UP Kiesin;

Obec Krelovice (k. u. Kielovice u Pelhfimova, k. 0. Jificky) — platny regulaéni plan Kielovice z roku 2002 (fesi
pouze vlastni obec Kielovice), ostatni mistni &asti nemaji UPD;

Obec Martinice u Onsova (k. 1. Martinice u OnSova) — platny UP Martinice u Onsova z roku 2011;

Obec Onsov (k. . On3ov) — platny UP Onsov z roku 2009;

Obec Bufenice (k. t. Bufenice, Rad&jov u Buienic) — platny UP Buienice z roku 2016;

Navaznost dopravni a technické infrastruktury se sousednimi obcemi je dodrZena.
Navaznost zaplavovych uzemi a aktivnich zon se sousednimi obcemi je dodrZena.

Pti provéreni navaznosti irovné regionalni USES na izemi sousednich obci bylo zjisténo, Ze navaznost na Gizemi
sousednich obci je dodrZena.
Pti provéfeni navaznosti Grovné lokalnich USES na tzemi sousednich obci bylo zjisténo, Ze navaznost na uzemi
sousednich obci je dodrzena.

b) Problémy k ¥eSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn& analytickych podkladi (UAP)

Z UAP obce s rozsitenou puisobnosti (ORP) Pelhfimov (rok 2008) vyplynuly tyto problémy k feSeni v
uzemne¢ planovaci dokumentaci:
Jednalo se o zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni. Pokud to podminky v tizemi dovolily,
byla snaha zavady odstranit, ovSem u vétSiny zavad toto nebylo mozné — limity v tizemi, s nimiz dochazi ke stietu,
neni mozné upravit, a proto i vétSina zavad stale trva.

Ze 4. aktualizace UAP ORP Pelhiimov (rok 2016) vyplynuly do UP Kosetice tyto stiety a zavady — tyto budou
provéteny Zménou €. 1:
Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni

sS2/sZzU - Stavajici silnice 1. tfidy zatézuje exhalacemi stavajici zastavéné tizemi
sVNxnRC - Stavajici trasa nadzemniho vedeni VN kiizuje navrh USES — regionalni biocentrum
SVNxsVKP - Stavajici trasa nadzemniho vedeni VN kfizuje stavajici vyznamny krajinny prvek registrovany

Vzdjemné stiety zaméri urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
NPZosOPLE - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho ochranného pasma plochy lesa
nPZosZPF - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajici I. a II. tfidy ochrany

nPZosUAN - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho uzemi s archeologickymi nalezy

nPZosKP - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho izemi nemovité kulturni pamatky
nPZosOPZ - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho ochranného pasma vodniho zdroje
nPZosVKP - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho vyznamného krajinného prvku registrovaného
nS2xsZU - Navrh plochy silnice II. tfidy kfizi stavajici zastavéné tizemi

nS2onPZ - Navrh plochy silnice II. tfidy zasahuje do navrhu plochy zmén

nS2onRC - Navrh plochy silnice II. tiidy zasahuje do navrhu USES — regionalni biocentrum
nS2onRK - Navrh plochy silnice II. tiidy zasahuje do navrhu USES — regionalni biokoridor

Uvedené stirety UP KoSetice prevazZné respektuje, vétSinou se jedna o trvalé stiety, které se porizenim zmény
nedaji odstranit, jejich odstranéni by vyZadovalo zasadni upravu bud’ urbanistické koncepce, piip. dpravu
koncepce krajiny. Pro UP KoSetice nejsou ovSem tak zasadni, Ze by neruSily moZnou ¢innost v FeSeném
uzemi.
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¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Wzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Politika tizemniho rozvoje

Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 je nastroj izemniho planovani, ktery na celostatni urovni koordinuje
uzemné planovaci ¢innost krajii a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci ukolti izemniho planovéani uvedenych ve
stavebnim zakon¢. Politika izemniho rozvoje stanovuje priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, ktery spoéiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi, vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény
vuzemi z divodl soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Pro potizeni uzemniho planu byl v dobé& projednavani UP Kosetice platny dokument Politika tizemniho rozvoje
Ceské republiky 2006 (PUR CR 2006), ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky &. 561 o Politice
tizemniho rozvoje Ceské republiky 2006 dne 17. 5. 2006.

Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢R €. 276/2015 byla schvalena Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady €. 629/2019 a Aktualizace ¢. 3
PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ¢. 630/2019 dne 2. 9. 2019 s ti¢innosti od 1. 10. 2019.

Uzemi obce Kosetice neleZi podle vyse uvedeného dokumentu v zadné republikové rozvojové oblasti nebo
ose, nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry se dle Aktualizované
PUR CR 2008 v feseném tizemi obce KoSetice nevyskytuji.
Resené tizemi obce Kosetice neni vV PUR CR 2008 soucasti jiného koridoru celostatniho vyznamu.

Pro tzemi obce Kosetice vyplyvaji z Aktualizované PUR CR 2008 republikové priority iizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazené v kapitole 2.2.

(14) Ve veiejném zdjmu chrdnit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity vizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji
znacnou hodnotu, napv. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazdana s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldStniho zdajmu, v jinych pFipadech je tieba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avSak citlivy piistup k vyvdZenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, piirodni a uZitné hodnoty.
Branit upaddni venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdasahit

Priority PUR v oblasti Zivotniho prostiedi jsou respektovany a déle zohlednény i v niz§im stupni UPD, tj.
ZUR Kraje Vysocina. Koncepéni ochrana piirodnich hodnot tizemi s provazanim na ostatnim pilife udrZitelného
rozvoje jsou zakladnim tkolem uzemniho planu, ktery toto respektuje a zohlediuje.
V UP Kosetice je stabilizovano nezastavitelné — nezastavéné tizemi, rozvoj se viak nikdy nevyhne zasahtim do
volné krajiny, snahou je vSak minimalizace jeji fragmentace a rozvojové plochy jsou tak navrhovany zasadné v
navaznosti na soucasnou kompaktni zastavbu, na navrhované pateini dopravni stavby, nejsou vytvaieny samoty ani
nova sidla. Obdobné je pfistupovano k ptirodnim hodnotdm ve smyslu stfetu s pfirodnimi limity vyuziti izemi, kde
je do téchto hodnot zasahovano minimalné¢ a pokud, tak pouze v ramci preference urbanistické koncepce,
zohlednéni jiz schvalenych zastavitelnych ploch v ramci stavajiciho UP.
Zachovany jsou i plochy vefejné zelené, kterd je siln€ podporovana ,,zobytiiovanim* a vytvafenim prostoru pro
tvorbu uli¢nich profilt, a to jak v soucasné, tak i v navrhované zastavbé ve formé vymisténi dopravnich staveb v
zastavéném Uzemi na misto funkce PV a ZV, tedy vefejnych prostranstvi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych nzemi a oblasti dbdat na rozvoj primdrniho sektoru p¥i zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

T&ba surovin neni UP Kogetice navrhovana — plochy dobyvacich prostoru se v feSeném tzemi
nevyskytuji.
Lesni pozemky jsou navrhem UP Kogetice dotéeny. Celkova vyméra zabori je kompenzovana navrzenym
zalesnénim v k. 0. Kosetice — Na hrad¢.
Ochrana zem&délské pady — zdbory na 1. a II. tiidé ochrany v navrhu UP Kosetice existuji, jsou oviem fadné
zdivodnéné a byly minimalizovany Upravou ploch. Dotéené organy souhlasily s vysi pfedpokladanych zaborti — po
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dohod¢ doslo k tpravé zabort ploch — byla odstranény a zredukovany nékteré plochy nebo jejich velikosti na I.
tfid€ ochrany;

(15) Predchazet pii zméndch nebo vytvdaieni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidalni soudrinost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimii k segregaci dochazi, zvaZovat
existujici a potencidalni disledky a navrhovat pii uzemné pldanovaci Cinnosti veSeni, vhodnd pro prevenci
neZdadouci miry segregace nebo sniZeni jeji irovné.

Navrh UP Kosetice plochami zmén — bydleni ma pozitivni vliv na socialni segregaci a soudrznost obyvatel,
a to i v mistnich ¢astech. Vhodna fe$eni tizemniho rozvoje jsou stanovena ve spolupraci s obyvateli tzemi a s jeho
uzivateli. Nejsou navrhovany izolované plochy mimo névaznost na zastavéné zemi, tudiZ je omezena moznost
socidlni segregace — vznik nové vystavby mimo navaznost na mésto nebo jeji stavajici lokality napi. na stavajici
samoty ve volné krajiné. Totéz plati i u ploch rekreace — zde jsou navrzeny pouze v nadvaznosti na stavajici plochy,
nové lokality ve volné krajin€ nevznikaji;

(17) Vytviret v uzemi podminky k odstrarniovani dusledkit hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdieni pracovnich prileZitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problémii v téchto uzemich.

Navrh UP Kosetice umoziuje hospodaisky rozvoj vyrobnich ploch, a to jednak ve stavajicich plochach, ale
i navrthem dvou novych ploch vyroby v navaznosti na stavajici plochy (zemédélsky areal a jeho rozvoj, plochy
vyrobni smiSené, plochy lehkého primyslu). Lze ptredpoklddat jejich mozné vyuziti hlavné jednak na rozvoj
stavajicich spolecnosti, ale 1 u drobnych Zivnostnikii a tim mozného udrzeni mistnich pracovnich ptileZitosti;

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Posilit partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Navrh UP Kosetice dopliuje sidelni strukturu sidel do kompaktnich celkil, svymi zaméry zarovei podpofi
konkurenceschopnost venkova a mistnich ¢asti. Navrhem ploch bydleni je vytvoifena moznost kvalitniho bydleni
ptip. druhého bydleni — rekreace, coz ve svém disledku umozni podpofit a posilit spojeni mezi méstem a mistnimi
¢astmi piip. okolnimi obcemi. Existuje i vazba na navazuji StredoCesky kraj. Obec ma dobrou polohu od mésta
Pelhfimova na silnici II. tfidy, a tudiz i pfedpoklad nabidky ploch pro jejich rozvoj;

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist’ovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat poti‘ebnd kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pii izemné planovaci innosti,
pokud je to moZné a oditvodnéné, respektovat veiejné zdajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokvadii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pitdniho fondu. Vytvdiet uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémii ekologické stability a zvySovani a udriovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v zastavénych tizemich,
zvySovani a udriovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uizemné planovaci &innosti vytvdiet podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroji.

Navrh UP Kosetice respektuje krajinu v celém feSeném tzemi — ve volné krajing nejsou navrzeny zadné
zameéry ani plochy (krom& mozné dopravni a technické infrastruktury), je dotvofen funkcéni uzemni systém
ekologické stability — je respektovano vedeni a propojeni USES (lokélni a regionalni) v sousednich katastrech.
Rozvojové zaméry zasadné neovliviiuji piirodni raz krajiny. Uzemni plan se nedotkne zvla§té chranénych uzemi,
respektuje krajinny raz a typ krajiny lesozemédélské harmonickeé.

V uzemi je lokalita soustavy Natura 2000.

Sportovni a rekreacni plochy jsou v uzemi zachovany a je navrzen i jejich dalsi rozvoj. Plochy jsou uvazovany pro
rozvoj sportovniho a rekrea¢niho zdzemi obyvateltim i navstévnikim obce.

Plochy pro individualni rekreaci uzemni plan navrhuje a piedpoklada se i vyuziti tohoto typu rekreace v ramci
stabilizovanych trvale neobydlenych domut. Zachovany jsou plochy zahradkovych kolonii, pro rozvoj rekreacni
pobytové funkce jsou zachovany a navrzeny vodni plochy s plézi a vyznamna vetejna zelen s cilem harmonizace
ptirodnich prvkl a soucasné zastavby do pfirozeného ptirodniho a urbanniho celku.

(20a) Vytvaiet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pii umist’ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci finnosti
omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
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Migraéni propustnost pro zivo&ichy je zaji§téna vymezenim ploch USES, pies feSené tzemi je okrajové
veden migraéni koridor — v UP je respektovan, migraéné vyznamné uzemi je v UP respektovano. Migraéni
propustnost pro cloveéka a obhospodaiovani krajiny je zajisténa navrhem cest, a dale v ramci podminek vyuziti pro
vétSinu ploch nezastavéného tizemdi je pfipustna dopravni a technicka infrastruktura.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti piedpokladii uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napi.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich 7 hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiiuji celoroCni vyuZiti pro riizné
formy turistiky (napi. pési, cyklo, lyZaiska, hipo).

Navrh UP Kogetice umoziiuje rozvoj pro riizné formy cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika) pii zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Navrh novych obsluznych komunikaci mtize slouzit i
jako turistické nebo cyklo trasy. ReSenym tizemim jsou vedeny turistické trasy a cyklotrasy, které UP respektuje a
jejich prabeh nijak neomezuje, nové nenavrhuje. Umoziiuje se rozvoj turisticky znac¢enych tras na vSech ucelovych
komunikacich.

(23) Podle mistnich podminek vytviiet piedpoklady pro lepsi dostupnosti tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umist’ovdani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umist’ovat tato zarizeni soubéiné.

Navrh UP Kosetice fe§i prostupnost tuzemi, je vyznaten stavajici skelet zakladnich funkénich Géelovych
komunikaci v krajin€ spolu s navrhy na nutné doplnéni. V souvislosti s Gpravami vyuziti krajiny uzemni plan
navrhuje obnovu zaniklych ucelovych komunikaci (lesnich a polnich cest), véetné doprovodné zelené. Navrhem
cestni sit€¢ v nezastavéném tzemi (vznik novych komunikaci pro udrzbu a obhospodafovani krajiny i vznik
cyklistickych a turistickych tras). Ve volné krajin€ je prostupnost zachovéna a respektovana.

Z dopravni infrastruktury — jednak je feSena homogenizace stavajicich tras silnic II. tfidy — tato navazuje na
stavajici silnice a prostupnost krajiny neovlivni.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby veiejné dopravy a poZadavky ochrany veiejného zdravi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba dostateCnou veiejnou infrastrukturou
PFimo podminit. Vytvdaret podminky pro zvySovdani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecCnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviiet v uizemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni, cyklistickou).

Navrh UP Kosetice fesi tuto problematiku, v soudasné dob& prochazi stiedem vlastniho obce a fe§enym
uzemim silnice II. t¥idy, které sice slouzi jako kvalitni pfistupové komunikace ptimo do mésta a na Stiedocesky
kraj, ovSem provoz narusuje ¢innosti spojené s vyuzivanim centra obce.

UP Kogetice nenavrhuje pieloZeni silnice II. tiidy mimo stied obce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd,) s cilem minimalizovat rozsah pFipadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist’ovdini staveb a opatieni na ochranu pied
povodnémi a pro vymezeni uzemi urenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni
Diirozené retence srazkovych vod v uizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdaret podminky pro zadriovani, vsakovani i vyuZivani
dest’ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinki povodni.

Prevence a ochrana izemi z hlediska pfirodnich katastrof ve smyslu posilovani reten¢ni funkce izemi, resp.
protipovodnové ochrany je v zajmové oblasti kli¢ova, a to zejména z divodu vyskytu vodnich ploch a toki.
Uzemni plan principidlné nenavrhuje v ramci stanovené aktivni zaplavové zény zadné rozvojové plochy
zastavitelného charakteru bydleni, vyroby, rekreace a ponechava tak nivu volné prichozi. RovnéZ nejsou navrzena
dalsi opatieni pro aktivni ochranu tzemi pied povodnémi. Pozitivni hydrologickd bilance uzemi je nadale
podpofena pozadavkem prioritni likvidace srazkovych vod v misté spadu, popiipadé jejich akumulace a dalsi
vyuziti. Reten¢ni a protipovodiiovou ochranu tizemni plan nadéle posiluje navrhem revitalizace vodnich toka a
ploch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist’ovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecénych a zvlast’ odivvodnénych piipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro piemisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Navrh UP Kosetice respektuje tuto podminku (je vymezeno zéplavové tizemi Martinického potoka), nové
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plochy v zaplavovém tizemi nejsou navrzeny. Zaplavové uzemi prochazi kolem jedné nemovitosti stavajiciho
zastavéného izemi — tato stabilizovana plocha je zaplavovym tizemim zasaZena;

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod spliiuji pozadavky na
vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti, je navrzena likvidace odpadnich vod vV mistnich ¢astech,
vlastni obec ma a provozuje COV;

Zaméry navrzené v navrhu UP Kogetice nejsou v rozporu s potiebami, kritérii a podminkami pro rozhodovani a
ukoly, jak je stanovuje Aktualizace PUR CR.

V ramci projednani Zmény &. 1 UP Ko3etice bude provéfen soulad UP s Aktualizaci &. 2 a & 3 PUR CR.

Zasady vzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysolina

Dne byla vydana 8. 10. 2012 (G¢innost 23. 10. 2012) Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina. Aktualizace €. 2 a €. 3 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 13. 9. 2016 (G¢innost 7. 10.
2016). UP Kosetice obsahuje v grafické a textové ¢asti naleZitosti pievzaté z nadiazené UPD — Aktualizace ¢. 1, ¢.
2, &. 3, ZUR Kraje Vyso¢ina. Aktualizace ¢. 5 Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12. 2017
(GCinnost 30. 12. 2017), Aktualizace ¢. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina byla vydana 14. 5. 2019
(G&innost 14. 6. 2019). Neni soulad s Aktualizaci ¢. 5 a &. 6 — dale také ,,Aktualizované ZUR®.

ZUR vymezuji na izemi Kraje Vysogina rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu
a stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspotadani kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména vefejné prospesné stavby a verejné
prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativnich zménach jejich
vyuziti.
Spravni uzemi obce KoSetice neni dle Aktualizovanych ZUR soudasti Zadné rozvojové oblasti krajského
vyznamu ani osy krajského vyznamu.
Uzemi obce Kosetice se nachazi v izemi vymezené specifické oblasti krajského vyznamu SOBK 1.
V ramci SOBk 1 jsou stanoveny zasady pro usmériiovani uizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi,
které jsou v navrhu UP Kosetice dodrZzeny a vyhodnoceny.
V ramci SOBk 1 jsou stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani, které jsou v navrhu izemniho planu Kosetice
dodrzeny.

Ve spravnim uzemi obce Kogetice se nachazi dle Aktualizovanych ZUR plochy nadmistniho vyznamu — jedna se
o regionalni biocentrum U157 Borek, U158 Meandry u Jificek:

Ve spravnim uzemi obce Koetice se nachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR koridory nadmistniho
vyznamu (dle vykresu ZUR — Koridory nadmistniho vyznamu) — koridory z oblasti dopravy (koridor
homogenizace DK06 a USES (regionalni biokoridor U191 Borek — Meandry u Jiticek):

Ve spravnim tzemi obce Kodetice se nachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR vefejné prosp&né stavby
(VPS) a veiejné prospéSna opatieni (/VPO):

- vefejné prospésné stavby z oblasti dopravy,

- vefejné prosp&$na opatieni z oblasti USES;

V ramci Zmény ¢&. 1 UP Kosetice bylo provéfeno zapracovani vyse uvedenych ploch a koridord.

Dle stanoviska Krajského Gifadu Kraje Vyso¢ina, odboru tzemniho planovéni a stavebniho ¥adu k potizovani UP
Kosetice ze dne 4. 12. 2013 nadfizeny organ pod ¢. j. KUJI 82821/2013 dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona své
stanovisko. Protoze navrh UP vykazoval dle stanoviska znaéné mnoZstvi nesouladi se ZUR, bylo nutno cely
dokument doplnit o nedostatky uvedené ve stanovisku.

Potizovatel zajistil ipravu navrhu UP Kosetice dle pozadavkii obsazenych ve vyse uvedeném stanovisku krajského
ufadu jako nadfizeného orgénu a pozadal o vydani nového stanoviska — toto vydano dne 29. 9. 2014 pod €. j. KUJI
65006/2014 dle § 50 odst. 7 stavebniho zikona. Protoze navrh UP vykazoval dle stanoviska opét znaéné mnoZstvi
nesouladd se ZUR, bylo nutno cely dokument doplnit o nedostatky uvedené ve stanovisku.
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Potizovatel zajistil upravu navrhu UP Kosetice dle pozadavki obsaZenych ve vyse uvedeném stanovisku krajského
ufadu jako nadfizeného organu a pozadal o vydani nového stanoviska — toto vydano dne 23. 3. 2015 pod ¢. j. KUJI
14875/2015 dle § 50 odst. 8 stavebniho zikona. Protoze navrh UP nevykazoval zadné nedostatky, bylo mozno
zahéjit fizeni o UP Kogetice dle § 52 stavebniho zédkona v platném znéni.

Pro tzemi obce Kosetice vyplyvaji z Aktualizované ZUR priority pro zaji$téni udrZitelného rozvoje tizemi.

V ramci UP Ko3etice bylo provedeno posouzeni souladu zasad pro &innost a rozhodovani v tizemi.

Aktualizované ZUR dale vymezuji na uzemi kraje oblasti krajinného razu jako unikatni uzemni jednotky
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny.
V ramci UP Kosetice bylo provedeno vyhodnoceni oblasti krajinného razu.

Aktualizované ZUR vymezuji na Gizemi kraje typy Krajin charakterizované pievazujicim nebo uréujicim cilovym
vyuzitim.
V ramci UP Kosetice bylo provedeno vyhodnoceni dle typu krajin.

V ramci projednané Zmény & 1 UP KoSetice bude provéien soulad UP s Aktualizaci & 5 a 6 ZUR Kraje
Vysocina

‘ d) Vyvhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Na zékladé Zpravy o uplatiiovani UP Kosetice ve sledovaném obdobi 08/2017 - 06/2020 doslo v obci
k zastavbé bydleni, vyroby a skladovani, obéanského vybaveni, vetejnych prostranstvi, dopravy (jedna se o zaméry
na stabilizovanych a zastavitelnych plochach).

V ramci Zmény ¢. 1 bude aktualizovano zastavéné uzemi dle zastavénosti zastavitelnych ploch a tyto budou
prevedeny do ploch stabilizovanych.

V ramci Zmény ¢. 1 budou navrZeny nové zastavitelné plochy a bude provedeno vyhodnoceni jejich potieby.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Kogetice

K. 1. KoSetice

- ptiprava ZTV na c¢asti ploch Bl Z04, Z05, Z06 a Z43;

- stavebné pfipravena ¢ast plochy Bl Z03 1 RD;

- na ¢asti plochy Bl Z02 (jizni ¢ast) 1 RD;

- na ¢asti plochy BI Z10 a ¢asti plochy ZSn Z10a 1 RD;

- na casti plochy BI Z11 1 RD;

- na ¢asti plochy BV Z14 hospodaisky objekt;

- plocha OS Z63 — zizemi hiiste;

- byla provadéna udrzba stavajicich objekti;

- byly provadény nastavby a pristavby se stavebnimi upravami bytovych objektli, objektti obcanského vybaveni a
objekti vyroby(Agropodnik, JEDNOTA, $kola, sportovni areal, apod.);
- byla provadény stavebni upravy spojené s instalaci novych technologii;
- byla provadéna realizace technické infrastruktury;

- byla provadéna obnova dopravni infrastruktury;

Soucasti navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Kosetice v obdobi 08/2017 - 06/2020 je Obsah
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kosetice. Porizeni Zmény ¢. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce KoSetice dne
6.2.2019.

Ve vazbé na kap. ,,a)“ lze konstatovat, ze v soucasné dobé obec nema potiebu vymezeni nékterych novych
zastavitelnych ploch, jelikoz navrhovana kapacita odpovidé stavajici zéstavbé a vyhledové postacuje na dalSich
nekolik let.

Dosud nevy&erpané zastavitelné plochy v UP Kosetice odpovidaji pokryti potieb obce pro rozvoj celého spravniho
uzemi. Potfebné zaméry je mozné uskutecnit v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych pfip. prestavbovych
plochach vydaného UP Kosetice.

Nekteré zastavitelné plochy jsou vyuzity jen v minimalni mife.
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Je oviem nutné reagovat na podané navrhy na potizeni Zmény ¢. 1 UP Kosetice od vefejnosti za Gi¢elem vymezeni
novych zastavitelnych ploch, ale i Obce Kosetice za ucelem rozvoje obecnich zamért. U ploch, kde dochazi ke
zmén¢ funkcniho vyuziti je feSeni takové, Ze by nemél byt zdsadni problém ve zméné pozadované v zadosti, zde
vétSinou neni dotéen zédbor ZPF, PUPFL, neni dotCena ochrana ptirody a krajiny, neni nutné navrhovat dalsi plochy
dopravni a technické infrastruktury. Jina situace je ovSem u zadosti pozadujici nové zastavitelné plochy (nékteré
zcela mimo nédvaznost na zastavéné prip. zastavitelné uzemi) s naroky na zdbor ZPF (mnohdy pudy nejvyssi
kvality), s naroky na dalsi plochy dopravni infrastruktury, zmény USES. U téchto ploch bude nutno zvazit jejich
vhodnost pro dalsi projednavani.

Z toho diivodu kapitola ,,e) fe§i Obsah jednotlivych zadosti Zmény ¢. 1 UP Kosetice.

e) Obsah Zmény &. 1 Uzemniho planu KoSetice v rozsahu § 55a stavebniho zikona

Uvodni informace

Uzemni plan (dile jen UP) Kogetice byl vydan Zastupitelstvem obce Kosetice 24. 8. 2017 a uginnosti
nabyl dne 5. 10. 2017.

UP Kosetice zahrnuje obec Kosetice s mistnich ¢asti Nova Ves (ke které nalezi Krasolesi a nékolik samot)
— katastralni uzemi Kosetice, pro které je zpracovan a vydan (celé spravni uzemi obce Kosetice).

y Projektantem Uzemnihg planu Kosetice je Ing. arch. Pavel Krolak, Vaclavské nam. 17, 110 00 Praha 1,
1C:66896274, ¢&islo autorizace: CKA 03 539.

UP Kosetice je ptistupny na webovych strankiach ORP Pelhiimov (www.mupe.cz - GIS a tizemni plany —
Uzemni plany ORP Pelhfimov — Obce ORP Pelhtimov — KoSetice.

Obec Kosetice se nachazi téméf na samém konci kraje Vysocina pii hranici s krajem StiedoCeskym u trasy
Dosud nebyla projednavana Zadna zména UP Kosetice.

Potizeni Zmény &. 1 UP Kogetice schvalilo z vlastniho podnétu Zastupitelstvo obce Kogetice dne 6. 2. 2020,
pofizovatelem je Méstsky ufad Pelhiimov — odbor vystavby, oddéleni Gizemniho planu, Prazska 2460, 39301
Pelhfimov na Zadost Obce Kosetice, IC 00248444, 394 22 Kosetice 146 (obec pozadala dne 22. 5. 2020.

Projektantem Zmény &. 1 UP Kosetice bude Ing. arch. Pavel Krolak, Véclavské nam. 17, 110 00 Praha 1,
1C:66896274, &islo autorizace: CKA 03 539.

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovaini dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu k
sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury.

Cilem Zmény ¢. 1 UP Kosetice je provéfeni dil¢ich aktudlnich pozadavkii na vyuziti uzemi v souladu se
zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta a mistnich Casti, obsaZzenou v platném tizemnim planu. Zmény v tzemi
musi respektovat kladné hodnoty uzemi dané na izemi obce kvalitou urbanistického, architektonického prostredi a
kvalitou pfirodniho prostfedi a pfirodniho rdmce. Je poZadovano, aby feSeni respektovalo zasady ochrany
kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obce a Sir§iho tizemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje. Bude
provéten stiet realizace predpokladanych zmeén v izemi s t€mito zajmy.

Zména 1.1
- Vramci Zmény €. 1 bude nutné provétit funkeni vyuziti ploch;
- Aktualizovat zastavéné tizemi;
- Provéfit funkénost ploch dle aktualnich mapovych podkladi
- Zména ¢. 1 UP Kogetice bude respektovat Aktualizace PUR a ZUR;
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Zména 1.2

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1232/1, 1232/27, 1232/26, 1232/12, 1232/23, 1518/2, 1518/32,
1518/31, 1518/9, 1518/29, které jsou vedeny v UP &aste¢né jako zastavitelna ploch K64 — plocha vodni a
vodohospodarska W a castecné jako stabilizovana plocha zemédélska NZp — nizka a rozptylend zeleii — maloplosna
zelen, louky, pastviny (TTP). Déle je na ¢asti pozemku p. €. 1232/1 navrzena zastavitelna plocha K65 — plocha
rekreace RX — specificka (plaz). Ve je soudasti lokalniho USES — biocentrum BC 24. Zménou je navrzena uprava
velikosti planované vodni plochy — dojde ke zvétSeni zastavitelné plochy vodni W (dle projektové dokumentace
na stavbu rybnika) na vyse uvedenych pozemcich, souc¢asné ke zmenseni plochy zemédélské NZp a k tpraveé tvaru
a velikosti plochy rekreace RX. Dale bude na ¢asti plochy RX navrzena plocha dopravni infrastruktury — G¢elova
komunikace PV. Souc¢asné dojde k upravé lokalniho biocentra BC 24 dle tvaru budouci vodni plochy.

Zménou dojde ke zméné velikosti ptivodni plochy W, zména neklade naroky na novou dopravni ani technickou
infrastrukturu, je dotéeno ZPF (hlavné na V. tiidé BPEJ), sama plocha je novy piirodni prvek v krajing. Upravou
vznikne nové vetejnych prostranstvi, stdvajici komunikacni sit’ nebude ménéna.

Obr. — navrh feSeni zmény &. 1.2

Zmeéna 1.2

Uprava plochy W Uprava plochy RX

Nova plocha PV
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Zména 1.3

Provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. 226/29, 226/37, 226/38 a Cast p. ¢. 226/26 — pozemky jsou
soucasti zastavitelné plochy Z11 — plochy bydleni BI mimo zastavéné tzemi, na pozemku je rozestavéna
novostavba rodinného domu, obec ma zajem zmeénit stavbu na obc¢anskou vybavenost — nova plocha bude vedena
jako zastavitelna plocha mimo zastavéném tizemi — plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura OV.
V ramci textové ¢asti bude provéfena mozna intenzita zastavéni plochy OV. Zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy Z11
— plochy bydleni BI ziistane dle UP;

Zmeénou nedojde ke zméné velikosti plochy, zména neklade naroky na novou dopravni ani technickou
infrastrukturu, neni dot¢eno ZPF ani ptfirodni hodnoty.

Obr. — ndvrh zmény 1.3

i)
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Zména 1.4

Pozemky p. ¢. 2268/2 (ostatni plocha — ostatni komunikace), 746/5 (trvaly travni porost), 2268/16 (ostatni plocha —
ostatni komunikace), 2268/14 (ostatni plocha — ostatni komunikace), 724/1 (lesni pozemek), 2268/13 ostatni plocha
— ostatni komunikace), 2268/12 (ostatni plocha — jina plocha) — provétit moznost zatadit p. ¢. 745/5 a 724/1 do
stabilizované plochy dopravni infrastruktury — u¢elova komunikace (soulad stavu a UP) a viechny pozemky zafadit
jako vetejné prospésnou stavbu pro dopravu VD.
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Zména 1.5

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku pozemkové parcely p. ¢ 1360/2, ktery je v UP Kosetice veden jako
zastavitelna plocha Z57 mimo zastavéné uzemi — plocha smiSena a vyrobni VS — femeslné vyroby a sluzeb na
zastavitelnou plochu mimo zastavéné uzemi — plocha obcanského vybaveni OS — télovychovna a sportovni
zatizeni. Nova plocha OS bude navazovat na stavajici plochu stejného druhu u ZS Kosetice.

Zménou nedojde ke zméné velikosti plochy — v UP bylo provedeno vyhodnoceni z hlediska ZPF (toto se neméni).
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Zména 1.6

Provéfit zménu funkéniho vyuziti &asti pozemku pozemkové parcely p. &. 2011/1, ktery je v UP Kogetice veden
jako stabilizovana plocha v zastavéném uzemi — plocha zelené ZS — soukroma a vyhrazena na zastavitelnou plochu
Vv zastavéném uzemi — plocha smiSena a vyrobni VS — Femeslné vyroby a sluzeb. Nova plocha VS bude

navazovat na stavajici plochu stejného druhu (je umisténa jizn€ pod dotCenym pozemkem).
Zménou dojde k dotéeni ZFP — pozemek je veden jako zahrada s BPEJ ptfevazné v V. tfidé, nova plocha bude
v zapadni ¢asti pozemku a bude navazovat na stavajici komunikaci.
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Zména 1.7

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku pozemkové parcely p. & 1154/28, ktery je v UP Kosetice veden
jako stabilizovana plocha mimo zastavéné a zastavitelné tizemi — plocha zemédélska NZ — ornd puda na
zastavitelnou plochu mimo zastavéné tizemi — plocha bydleni BV — v rodinnych domech — venkovské. Nova

plocha BV bude navazovat na zastavéné tzemi a na stavajici plochu zelené ZS s objektem bydleni.

Zménou dojde k dotéeni ZFP — pozemek je veden jako orna puda s BPEJ v I. tfid¢, pozemek je zemédélsky
obhospodafovan, novéa plocha bude navazovat na stdvajici komunikaci. V uzemi nejsou zddné ptirodni hodnoty.
Jedna se o budouci vystavbu objektu pro bydleni, v feSené &asti obce Kosetice — Krasolesi je nyni dle UP
dostate¢na nabidka ploch pro bydleni. Zménou nebude naruseno obhospodarovani pozemkii.
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Zména 1.8

Provéfit zménu funkéniho vyuziti &asti pozemku pozemkové parcely p. &. 259/1, ktery je v UP Kogetice veden jako
stabilizovana plocha mimo zastavéné a zastavitelné uzemi — plocha zeméd€lska NZ — orna piida na zastavitelnou
plochu mimo zastavéné izemi — plocha smiSena SV — obytna — venkovské. Nova plocha SV bude navazovat na

zastaveéné lizemi a na stavajici silnici 11/112.

Zmeénou dojde k dotéeni ZFP — pozemek je veden jako orna pida s BPEJ v 1. tiidé, pozemek je zemédélsky
obhospodatfovan, nova plocha bude souéasti koridoru homogenizace silnice 11/112. V izemi nejsou zadné piirodni
hodnoty. Jedna se o budouci smiSenou vystavbu objektu obchodu a bydleni. Soucasti zmény bude nutna plocha
ptijezdu (vetejného prostranstvi) k nové plose. Zménou nebude naruseno obhospodatovani pozemkd.
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Zména 1.9

Provétit zménu funkéniho vyuziti pozemka pozemkové parcely p. €. 998/26 a 2263/13 (v lokalité Nova Ves), které
jsou v UP Kogetice vedeny jako stabilizovana plocha mimo zastavéné a zastavitelné izemi — plocha zemé&délska
NZ — orna pida (p. ¢. 998/26) a plocha dopravni infrastruktury — ucelova komunikace na zastavitelnou plochu
mimo zastavéné tizemi — plocha bydleni BV — v rodinnych domech — venkovské. Nova plocha BV bude ¢astecné
navazovat na zastavéné uzemi a na stavajici ucelovou komunikaci.

Zménou dojde k dotceni ZFP — pozemek 998/26 je veden jako orna puda s BPEJ v 1. t¥idé, resp. jeho vychodni ¢ast
(cca 230 m2) ve III. tide, pozemek je zemédélsky obhospodatovan, pozemek soudasti lokalniho USES —
biokoridoru BK2. V tizemi nejsou zadné piirodni hodnoty. Jedna se o budouci vystavbu objektu pro bydleni
(mozna i vice). Soucasti zmény bude nutnd zména trasy lokalniho USES, zménou nebude naruieno
obhospodatovani pozemku. Pozemek p. ¢. 2263/13 je veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace a je soucasti
plochy téelovych komunikaci. Neni dotéen USES.
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Zména 1.10

Provétit zménu funkéniho vyuziti pozemkd pozemkové parcely p. €. 205/1 (East), 205/2, 205/3, 205/4 (¢ast), které
jsou v UP Kosetice vedeny jako stabilizovana plocha v zastavéném uzemi — plocha zelend ZS — soukromé a
vyhrazena na zastavitelnou plochu v zastavéném tzemi — plocha smiSena a vyrobni VS — iemesiné vyroby a

sluZeb. Nova plocha VS bude navazovat na stavajici plochu stejného druhu (je umisténa jizn€ pod i nad dotCenymi

pozemky).
Zménou dojde k dotéeni ZFP — pozemek je veden jako zahrada s BPEJ ptevazné ve III. tfidé, nova plocha bude

Vv zépadni ¢asti pozemku a bude navazovat na stavajici komunikaci.

21



Néavrh Zpravy o uplatiiovani I:Jzemniho planu KOSETICE
Obsah Zmény ¢. 1 Uzemniho planu KOSETICE

Zména 1.11

Provéfit funkéni vyuZiti pozemki pozemkové parcely p. &. 223/3, 222/5 a p. &. st. 28, které jsou v UP Kosetice
vedeny jako zastavitelna plocha Z63 v zastavéném uzemi — plocha ob¢anského vybaveni OS — télovychovna a
sportovni zafizeni (p. €. st. 28 a 223/3), pozemek p. ¢. 222/5 je soucasti zastavitelné plochy Z11 — plocha bydleni
Bl — zménit na stabilizovanou plochu — plocha ob¢anského vybaveni OS — télovychovna a sportovni zatizeni.

Uvedené pozemky jsou soucasti sportovniho arealu Kosetice — fotbalové hfisté se zazemim. Jednd se o uvedeni
souladu UP a skute¢ného uzivani pozemki, nevznika dalsi nova plocha, neni zabor ZPF (byl fesen v riamci UP a
ptip. stavebniho fizent).
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Zména 1.12

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemki pozemkové parcely p. &. 742/1, 742/1, které jsou v UP Kosetice vedeny
jako stabilizovana plocha v zastavéném uzemi — plocha dopravni infrastruktury DS — G¢elova komunikace na
stabilizovanou plochu v zastavéném tzemi — plocha bydleni BV — v rodinnych domech — venkovské. Nova

plocha BV bude navazovat na stavajici plochu stejného druhu.

Zmeénou nedojde k dotéeni ZFP — pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha, nova plocha bude soucasti objektu ¢p.
118 Kosetice a bude navazovat na stavajici komunikaci. Jedna se o uvedeni do souladu skute¢ného vyuziti izemi a

UP.
W
rybnik Kachlirka
B 73&/7 -
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Zména 1.13

Provéfit zménu funkéniho vyuziti &asti pozemkil p. &. st. 23/2, 24, 596 a p. &. 2404, které jsou v UP Kosetice
vedeny jako stabilizovana plocha v zastavéném tzemi — plocha smiSena a vyrobni VS — femeslné vyroby a sluzeb
na zastavitelnou plochu v zastavéném uzemi — plocha bydleni BH — v bytovych domech. Jedna se o areal

byvalého Spycharu, zdmérem vlastnika je uprava na bytové Ucely. Nova plocha BH bude navazovat na stavajici
komunikaci a bude soucasti ploch stejného druhu — bydleni.

Zménou nedojde k dot¢eni ZFP, méni se pouze funkéni vyuziti, nova plocha bude navazovat na stavajici vefejné
prostranstvi.
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Zména 1.14

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku pozemkové parcely p. & 171/5 (pii pofizovani UP Kosetice se jednalo
o p. & 171/5, 171/6 a 171/10 — tyto slou¢eny do p. &. 171/5), které jsou v UP Kosetice vedeny jako stabilizovana
plocha v zastavéném uzemi — plocha zelen¢ ZS — soukroma a vyhrazena a ¢aste¢né jako plocha zelené piirodniho
charakteru na zastavitelnou plochu v zastavéném tzemi — plocha bydleni BV _— v rodinnych domech —
venkovské.

Jedna se o uvedeni do souladu UP a skuteénost — na p. &. 171/5, 171/6 a 171/10 byl v roce 1992 povolena stavba
rodinn¢ho domu, tato je zrealizovana (zfejm& neni zapsana v KN). Nebude vznikat nova plocha, pouze se fesi
soulad s UP.

o B IV 1
o

"“””gg

TA

C. PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro
které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

Sou¢asti Uplného znéni UP Kosetice po Zméné &. 1 je zpracovany Vykres vefejné prosp&snych staveb
(VPS), vetejné prospésnych opatieni (VPO) a asanaci.
Zménou ¢. 1 UP Kosetice bude provéfeno vymezeni veiejné prospésnych staveb, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni.

UP Kosetice ani Zména ¢. 1 UP Kosetice nepiedpoklada uplatnéni predkupniho prava — tato skutenost bude
provéfena.

Upiesnéni pozadavkd vyplyvajici z Aktualizace PUR CR 2008

Nejsou pozadavky na vymezeni.

Pozadavky vyplyvaiici z izemn& planovaci dokumentace vydané krajem — Aktualizace ZUR Kraje Vysodina

Nejsou nové pozadavky na vymezeni.

Uprfesnéni pozadavku vyplyvajici z uzemné analytickych podklad, zejména z problému uréenych k feSeni
V uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné€ dopliujicich pruzkumu a rozboru

Nejsou nové pozadavky na vymezeni.

Dalsi pozadavky (obce, vyplyvaiici ze zpravy o uplatiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona v platném
znéni nebo z projednani s dotéenymi organy a vefejnosti)

Ptipadné dalsi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu Zpravy a Obsahu zmény.
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V navrhu Zmény &. 1 UP Kosetice mohou byt podle potieby na zékladé konkrétniho feSeni navrhovanych
rozvojovych ploch a na zaklad¢ projednani navrhu zmény UP vymezeny i dalsi plochy pro vetejn¢ prospésné
stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.

D. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovdanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neptedpoklada se vymezeni ploch a koridord s podminénym rozhodovanim o zménéch v tizemi, piipadné
pozadavky na vydani regulacniho planu nebo zpracovani uzemni studie mohou vyplynout v pribéhu zpracovani
navrhu Zmény ¢€. 1.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni.

Zpracovani variant neni pozadovano.

Pozadavky na uspoidadani obsahu ndvrhu uzemniho plinu a na uspoidddani obsahu jeho odivodnéni vietné
méf¥itek vykresu a poctu vyhotoveni.

Zména &. 1 UP Kogetice bude zpracovana a projednana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. stavebni
zakon V platném znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni. Jako podklad bude slouzit UP Kosetice.

Provedeni (graficki a textova ¢ast) zmény tzemniho planu bude odpovidat &lenéni UP Kogetice. U
specifickych ploch budou stanoveny pfipustné, podminéné ptipustné a nepiipustné podminky vyuziti, piip.
stanoveny podminky plos$ného a prostorového usporadani.

Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Kosetice bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti zptisobem revize platné textové
&asti UP Kogetice.

Zpracovani grafické &asti navaze na UP Kosetice. Zména ¢&. 1 mize byt graficky provedena ve vyiezech, je viak
nutné zobrazit zastavéné uzemi. Bude aktualizovan vykres vetfejn€ prospéSnych staveb a opatieni pro celé spravni
uzemi obce, bude proveden hlavni vykres, vykres zdkladniho ¢lenéni Gizemi s aktudlnim zastavénym tzemim obce,
koordinaéni vykres vie nad aktualnimi mapovymi podklady dle CUZK. Graficka a textova ¢ast bude provedena
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (piiloh ¢. 7 k Vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.), které budou provazany s Uplnym
znénim UP Kosetice po Zméné &. 1.

Navrh Zmény ¢&. 1 UP Kogetice bude zpracovan v rozsahu ménénych &asti (dle piilohy 7 k vyhlasce &. 500/206 Sb.,
ve znéni pozdéjsich piedpist):

I. Obsah zmény uzemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast (vyiezy):
- Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5000
- Hlavni vykres 1 : 5 000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
I1. Obsah odivodnéni zmény izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast (vytezy):
- Vykres SirSich vztaht 1 : 50 000
- Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
- Vykres predpoklddanych zaborh ptidniho fondu 1 : 5 000
Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi bude zpracovano v ptipadé, ze dotéeny organ ve

svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zpusob zpracovani Zmény &. 1 UP
Névrh Zmény €. 1 UP Kosetice pro vsechna projednani:
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Textova Cast — tisténé vyhotoveni s CD pro vSechna projednani ve formatu ,,*.doc” a ,,*.pdf. V pfipad¢ nutnych
oprav a nepiesnosti vzniklych na zaklad¢ pozadavki dotCenych organti nebo pofizovatele bude provedena oprava a
doplnéni jako soucast projednavané Zmeény ¢. 1.

Po vydani Zmény ¢. 1 UP Kosetice bude predana koneénd verze — 2 x titéna verze s CD ve strojové Citelném
formatu.

Graficka ¢ast — tisténé vyhotoveni s CD jako vlozené vytezy vykrest k textové ¢asti, a to v rozsahu a vykresech,
které jsou Zménou & 1 UP Kosetice pro viechna projednani feeny a ménény ve formatu ,,*.pdf. V piipadé
nutnych oprav a nepiesnosti vzniklych na zakladé pozadavkd dotCenych organt nebo potizovatele bude provedena
oprava a doplnéni jako souc¢ast projednavané Zmeény €. 1 a tisk nového vykresu.

Po vydani Zmény ¢. 1 UP Kosetice bude predana koneénd verze — 2 x titéna verze s CD ve strojové Citelném
formatu.

Uplné znéni UP Kogetice po Zméné &. 1 — tisténé vyhotoveni piislusnych vykresii (véetné Koordina¢niho vykresu)
pro celé spravni uzemi obce Kogetice + CD (min. 3 vyhotoveni), bude pfedano pro nabyti Gi¢innosti Zmény ¢. 1 UP
Kosetice. V ptipadé neptesnosti vzniklych na zakladé€ tisku apod. bude provedena oprava a doplnéni jako soucast
Zmény &. 1 UP Kosetice a tisk nového vykresu.

Zména & 1 UP KoSetice (textova a graficka &ist) a Uplné znéni po Zméné & 1 budou piedany ve strojove
Citelném formatu, Uplné znéni po Zméné ¢. 1 bude soucasné pievedeno do datového modelu (pouzivaného
Krajem Vysodina) ve formatu ..*.shp* (MINIS piip. jiného platného).

Graficka ¢ast dokumentace bude provedena na podkladu aktualni katastralni mapy pro ieSené katastralni
uzemi, v digitalni podob¢.

Soucasti zpracovani grafické a textové Casti Zmeny €. 1 UP KoSetice bude rovnéz Giprava po vefejném projednani a
rovnéz po kazdém opakovaném vefejném projednani az do verze pro vydani opatieni obecné povahy.

H. PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivit uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uizemi.

Zménou ¢. 1 UP Kosetice bude dotéen lokalni USES, regionalni USES dot&en nebude.

Vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast se nepredpoklada, protoze Zména €. 1 nepfinese zadné zvlastni nové zatéze na zivotni
prostedi a nebude mit vyznamny vliv na ptiznivy stav Zivotniho prostiedi. Do feSeného izemi zasahuje evropsky
vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 (Martinicky potok), ptaci oblasti se v feSeném izemi nenachazi.

Pfipadné pozadavky eventudlné vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL)
v soustavé NATURA 2000 ¢i ptadi oblast od pfislusnych dotCenych organd vyplynou az v prib&hu procesu
projednavani tohoto navrhu pokyntl.

Vyraznéj§i rozvoj vyrobnich aktivit nebudou samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamné
ovliviiovat zivotni prostfedi. Vyroba nebude obtéZovat okoli nad stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace.
V plochach vyroby nebudou realizovany stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinafska vyroba, provozy
pro zpracovani a k vyrobé pouzivajici toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozedélny, gumarensky, tézky
hutni primysl a ani sklady téchto materiali, chemie a chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani
s chemickymi latkami a pfipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadu s ekologicky nevhodnymi palivy a
spalovani vSech druhti odpadi (napt. z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje zneéi$téni ovzdusi,
¢innosti pii nichz by dochézelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych latek a
pachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje zneCiSténi povrchovych a podzemnich vod, skladovani
nebezpecnych chemickych latek, vyrobkt a ptipravkda.

Teprve dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni ¢i
neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP.

Teprve dotCeny organ z hlediska ochrany piirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani vylouci ¢i
nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nové plochy neovlivni oblasti USES (v tizemi jsou regionalni USES).

Z uvedenych skuteCnosti 1ze predpokladat, ze tizemni plan by nemél mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, resp. ochranu ptirody a krajiny. Nové plochy budou navazovat na zastavéna
uzemi, nebude naru$en stavajici USES. Z téchto divodu potizovatel predpoklada, Ze neni nutno stanovit pozadavek
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na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP, resp. Ze lze vylou¢it viznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast.

f) Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii navrhu zmény vizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloudit vvznamny negativni vliv na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Ve spravnim tizemi obce Kosetice se nachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 —
Martinicky potok CZ0613005.
Ptaci oblast se ve spravnim tzemi obce KoSetice se nenachazi.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho pldnu na udrzitelny rozvoj izemi
nejsou soucasti této Zpravy a Pokynd.
Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan adny vyznamny vliv UP Kosetice na Zivotni prostiedsi.

Zpriva o uplatiiovani obsahuje Obsah pro zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho plinu Kosetice.

PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant

vyZadovano

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu nejsou soucasti této Zpravy. Zména
¢. 1 UP Kosetice Se v ramci této zpravy sice projednava, ale vypracovani variant feSeni navrhu zmeény navrhne bud’
dotCeny organ nebo zastupitelstvo méstyse pii schvalovani.

h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenvch pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

V ramci této Zpravy a Obsahu neni piedkladan navrh na pofizeni nového Uzemniho planu Kosetice.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud bvly ve vvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

V ramci vyhodnoceni Zpravy a Obsahu nebyly zjistény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi

i) Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

V ramci vyhodnoceni Zpravy a Obsahu neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina.

Zaveér:

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani UP Kogetice za obdobi 08/2017 — 06/2020 a Obsahu Zmény ¢&. 1 UP Kogetice
bude ve smyslu § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.; o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejsich predpisi zaslan dotcenym orgdnim, sousednim obcim a krajskému ufadu a dorucen vefejnou
vyhlaskou (pozn.: verejna vyhlaska je dorucena 15 dnem po vyvéseni na uredni desce).

Do 30 dni od obdrzeni navrhu Zpravy a Pokynti mohou dotcené organy a krajsky tfad, jako nadtizeny
organ uplatnit u pofizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah Zpravy a Pokynl vyplyvajici
z pravnich predpist a izemné planovacich podkladi. V téze 1hiuté (tj. 30 dnti od obdrzeni navrhu zpravy) uplatni
krajsky utad jako pfisluSny Gfad u pofizovatele stanovisko. Nejpozdé&ji 7 dni pfed uplynutim uvedené lhity (tj. 30
dnl od obdrzeni) doruci pfislusny organ ochrany piirody potizovateli a piislusSnému ufadu stanovisko dle § 45i
zékona o ochran¢ krajiny a pfirody.

Do 15 dnil ode dne doruceni vetejné vyhlasky mtize kazdy uplatnit u potizovatele pisemné pripominky.

Sousedni obce mohou uplatnit u potizovatele své podnéty do 30 dnl po obdrzeni navrhu Zpravy a Pokynd.

Na zakladé vysledki projednani bude navrh Zpravy piip. Obsah upraven a predloZen Zastupitelstvu obce
Kosetice ke schvaleni.

Dalsi udaje:

Bude doplnéno po projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Kogetice a Obsahu Zmény &. 1 UP Kosetice
s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a opravnénym investorem.
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