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Uvod

Uzemni plan Studeny byl pofizen dle ustanoveni zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu v platném znéni (ddle jen stavebni zdkon) a nasledné dne 27.2.2019 wvydan
Zastupitelstvem obce Studeny. Uzemni plan Studeny (dale jen UP Studeny nebo UP) byl vydan
Opattfenim obecné povahy €. 1/2019 a nabyl Ucinnosti dne 16.3.2019. Za dobu platnosti tzemniho
planu nebyla vydana Zzadnd jeho zména ani nebylo zahajeno pofizovani zmény UP.

Zpracovatel UP Studeny:
Ing.arch Tomas Russe, Na Ceperce 533, 257 51 Bystfice, ¢islo autorizace CKA 03228

Pofizovatel UP Studeny:
Méstsky arad VlIasim, Odbor vystavby a uzemniho planovani, Jana Masaryka 302, 258 01
Vlasim

Soucdsti této Zpravy o uplatiovani UP Studeny (ddle Zprava) jsou pokyny pro zpracovdni navrhu zmény
uzemniho planu. Zména bude pofizovana zkracenym postupem podle §55b stavebniho zdkona. Jednd
se o prvni Zpravu po vydani UP.



a) Vyhodnoceni uplatfiovani tuzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni plan vydan (85, odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni ptipadnych

nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

V uplynulych letech, od vydani zemniho planu Studeny doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych
byl Uzemni plan vydan. Jedna se zejména o:

Zastavéné tzemi obce
bylo dzemnim pldnem vymezeno k 5.11.2017, pti pofizovdni zmény Gzemniho planu bude provérena
hranice zastavéného Uzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim planem
bylo zjistovano zevidence katastru nemovitosti, porovnanim leteckych snimkd, konzultaci se

stavebnim Uradem a Setfenim na misté.

Aktualizaci €. 1,2,3,5 a 4 Politiky Uzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim VIady CR ¢. 618 ze
dne 12.7.2021
Aktualizaci ¢. 1, 2 a 7 Zasad Uzemniho rozvoje stfedoceského kraje (dale jen ,ZUR SK*)
vydanych formou opatfeni obecné povahy usn. 027-16/2022/ZK ze dne 30.5.2022

Aktualizaci Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod obce s roziitenou plsobnosti
Vlasim — aktualizace 2020,
Aktualizaci Uzemné analytickych podklad( Stfedoceského kraje 2021.

A Z toho vyuiito 3
Lokalita Vyuziti ce\lllgrr:e:za) Y Ne\(lz:)z ito Poznamka
ha %
Petrova Lhota
1 | Plocha pro zahradnictvivzz | 04651 | 0 0 | o4651
Samota
2 Plocha pro ekofarmu (EF 0,38, 0,7057 0 0 0,7057
DS 0,06, 25 0,27)
Studeny
3 plocha pro venkovské bydleni 0,4486 0 0 0,4486
(Bv0,32,DS0,13)
4 plocha pro soukromou zelen 0,6134 0 0 0,6134
5 plochy pro sport a rekreaci 0,1424 0 0 0,1424
6 plocha pro venkovské bydleni 0,3894 0 0 0,3894 Povolena stavba
a soukromou zelen (BV 0,16, 1RD
250,19, DS 0,04)
7 plocha pro zahradnictvi VZZ 0,6360 0 0 0,6360
8 plocha pro technickou 0,2886 0 0 0,2886
infrastrukturu (vodojem s
rozhlednou)
9 plochy pro sport a rekreaci 0,5470 0 0 0,5470
10 plochy pro sport a rekreaci 0,0872 0 0 0,0872
11 plocha pro soukromou zelen 0,4176 0 0 0,4176
12 plocha pro technickou 0,2604 0 0 0,2604
infrastrukturu (COV)




Plochy piestavby
byly Gzemnim planem vymezeny jako vyznamné plochy zmén v zastavéném Uzemi

Oznaceni Vyuziti Pozndmka
P1 plocha urcend pro doplnéni rozsahu verejného Nerealizovany
prostranstvi
P2 plocha pro zménu funkce na ob¢anskou vybavenost Nerealizovany
P3 plocha pro rozsifeni a nové vymezeni pozemni Nerealizovany
komunikace
P4 doplnéni zastavby v prolukdch zastavéného uzemi Nerealizovany

Plochy zmén v krajiné
vymezeny Uzemnim planem nebyly zatim realizovany

Oznaceni Vyuziti Popis Rozloha

plochy (m2)

K1 NS Zména kultury - doplnéni a opétovné zalozeni 14557
krajinné zelené, doplnéni celistvosti okraje lesa

K2 NS Zména kultury - stabilizace stdvajici krajinné zelené 13867

K3 NS Zména kultury — stabilizace stavajici sidelni zelené 5222

K4 NS Zména kultury — stabilizace stavajici zelené na 5067
nivnich padach

K5 NS Zména kultury — stabilizace stavajici zelené na 4243
nivnich padach, soucast BK

K6 NS Zména kultury — doplnéni zelené na nivnich padach, | 3140
soucast (zaloZeni) BK 1

K7 NS Zména kultury — stabilizace stavajici krajinné zelené, | 717
prostup v lesnim porostu

K8 NP Zména kultury — stabilizace stavajici krajinné zelené | 4414
na nivnich pGdach, soucast BC 5

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opareni, pro ktera lze prava k pozemktim a stavbam
vyvlastnit Uzemni plan vymezuje. Tyto stavby a opatfeni nejsou realizovany a jejich vymezeni se
nemeéni.

Verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo
jsou zemnim planem vymezeny. Jejich vymezeni se neméni, pouze bude v souladu s pravnimi
predpisy doplnéno v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano a katastralni tzemi.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Z Gzemné analytickych podklad(i ORP Vladim - Gplna aktualizace 2020 (dale jen ,,UAP“) projednanych v
rozsahu urceni problému k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu
obce s rozSifenou plsobnosti Vlasim pro zpravu o uplatfiovani UP nevyplyvaji Zadné specifické
problémy, které by byly nad rdmec feseni v Uzemnim planu.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a UGzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,
2,3,5 a 4(déle jen ,,PUR CR“), schvéalenou usnesenim VIady CR €. 618 ze dne 12.7.2021.

Uzemi obce Studeny spadd do rozvojové osy OS5a Rozvojovd osa Praha — lihlava. Dale jsou
respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.




Uzemni plan je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Stfredoceského kraje ve znéni aktualizace €.
1, 2 a 7 (dale jen ,,ZUR SK“) vydanych formou opatfeni obecné povahy usn. 027-16/2022/ZK ze dne
30.5.2022.

Obec Studeny lezi ve Specifické oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko — ZbySovsko. Na Gzemi obce Studeny
Castecné zasahuje regiondlni biokoridor RK 6012.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Uzemni pldn Studeny vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla sohledem na
demograficky vyvoj a potieby mistnich obyvatel. Za dobu platnosti Uzemniho planu doslo k povoleni 1
RD v plose 6.

Obec Studeny le#i v jihovychodni ¢asti ORP Vladim na hranici s krajem Vysoc&ina. Uzemim prochazi
ddlnice D1. Obec je charakteristickd svou vyvazenosti mezi kvalitni pfirodou a slusSnym zdzemim pro
zemédélskou vyrobu. Jeji okrajovd dopravni dostupnost ji pfeduréuje spise pro rekreaci a bydleni.

Vymezeni plochy pro vystavbu hospodafského zazemi — stodoly o velikosti 9 x 21 m v zastavéném
uzemi sidla Studeny, v ndvaznosti na stavajici objekt k bydleni je v souladu s charakterem sidla. Zména
nevyzaduje vymezeni nové zastavitelné plochy, ale zménu v zastavéném Uzemi sidla.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspofadani zastavéného Uzemi a na provéieni moinych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Urbanistickd koncepce vymezena platnym Uzemnim planem zlstane zachovana. Zména ¢.1
provéri vyuziti pozemku parc.¢. 109 a ¢asti pozemkd parc.¢. 108 a 96/24 vse v k.U Studeny
v zastavéném Uzemi sidla Studeny pro vystavbu hospodarského zazemi — stodoly o velikosti
9 x 21 m v navaznosti na stavajici objekt k bydleni. Zména bude respektovat prochazejici
lokalni biokoridor.




e Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3,5 a 4 Politiky
tzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim VIady CR ¢. 618 ze dne 12.7.2021 (dale jen ,PUR
CR“), spadd Gzemi obce Studeny do rozvojové osy OS5a Rozvojova osa Praha — Jihlava.

Budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych formou opatieni obecné povahy
dne 7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jednani dne
19.12.2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR SK) a v souladu s aktualizaci €. 1, 2 a 7 vyplyvaji pro zménu €. 1 tato omezeni.

Na Uzemi obce Studeny zasahuje specificka oblast krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovicko
— ZbySovsko. Zména respektuje zdsahy pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi. Dale Uzemni plan respektuje obecnd omezeni a zdsady vyplyvajici ze ZUR
SK.

Z tzemné analytickych podkladd ORP Vladim - Uplna aktualizace 2020 (dale jen ,UAP“)
projednanych v rozsahu uréeni problém k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci s obcemi
ve spravnim obvodu obce s rozéifenou plsobnosti Vlasim pro fe$eni zmény UP vyplyva:

° Respektovat limity vyuZiti Uzemi

Lokalni biokoridor

Elektrické vedeni v¢. ochranného pasma

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym Uzemnim planem z(stane
zachovana.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochich je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezend platnym Uzemnim pldnem zlstane
zachovana.
B. pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno provérit,

Nejsou stanoveny.
C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatfeni a asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

S ohledem na rozsah a charakter zmény se vymezeni novych verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci nepredpoklada.

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny.



E. pfripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.

F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

v v,

odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Studeny bude zpracovan v souladu se zdakonem (.
183/2006 Sb., v platném znéni, dale dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

V souladu s § 55b stavebniho zakona bude zména ¢. 1 UP Studeny pofizovdna zkrdcenym
postupem.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Studeny bude vyhotovena v poctu 2 paré pro projednani (v
tisténé a elektronické verzi v€etné CD) a 3 paré Cistopisu (v tiSténé a elektronické verzi ve
strojové Citelném formatu vcetné CD).

Zména €. 1 v souladu s § 55c nabyde ucinnosti doru¢enim zmény Uzemniho planu a Uplného
znéni Uzemniho planu verejnou vyhlaskou.

G. pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tzemniho planu na udriitelny rozvoj
uzemi.

Zména UP nebude mit vyznamny vliv na ptaci oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke
skutecnosti, Ze se na Uzemi obce ani v blizkém okoli ptaci oblast nenachazi.
EVL Zelivka se nachazi cca 4,5 km jihovychodné od hranice katastralniho Gzemi.

Zména €. 1 provéri rozsiteni plochy pro vystavby stodoly v zastavéném uzemi sidla Studeny.
Plocha je dopravné napojena, technicka infrastruktura je v dosahu.

Touto zménou nejsou navrhovany nové rozvojové plochy, které by vyZadovaly posouzeni

vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebo nelze-li vylouéit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Soucdsti této zpravy je pozadavek na pofizeni zmény ¢. 1 UP Studeny z dlivodu zaméru vystavby
hospodarského zazemi — stodoly v zastavéném Uzemi sidla Studeny v ndvaznosti na RD.

Na uUzemi obce Studeny (k.. Studeny) se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast
soustavy NATURA 2000. S ohledem na rozsah zmény ¢. 1 UP Studeny potizovatel nepredpoklada
vzneseni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivQi ndvrhu zmény na udrzitelny rozvoj tzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Zpracovani variant neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Pofizeni nového Uzemniho planu se neptedpoklada.



i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

PFi zpracovani zpravy o uplatiovani Gdzemniho planu nebyly zjistény Zadné negativni dopady na
udrZitelny rozvoj Uzemi a z tohoto dlvodu neni nutné navrhovat Zadnda opatfeni ani poZadavky na
jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Z ndvrhu této Zpravy nevyplyvaji Zadné navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.

k) Vysledky projednani s dotéenymi orgdny, krajskym ufadem a sousednimu obcemi

Bude doplnéno na zakladé projednani
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